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Fogging — altbekanntes Phdnomen oder
neuzeitliches Problem?

Dipl-ing. (FH) Bauingenieur Johann-Mathias Gimpl. Gepriifter Sachverstandiger fir Schaden an Gebauder; SYM V.
Gutachter fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken und Immaobilien

Jeder, der in einen Neuwagen einsteigt, riecht es; wenn man di¢ Fahrzeugscheiben
puizen will, sieht man ihn: einen diinnen, klebrig-schmierigen Belag auf der
Innenseite der Scheiben. Dieser Belag, welcher sich mit Hausmitteln nur sehr
schwer entfernen liisst, wurde zuerst im Automobilbau als ,,Fogging* (fog (engl.)
= Nebel) erkannt und niiher erforschi. Der Name des anfangs als ,,schwarze Woh-
nung* bezeichneten Phiinomens wurde auf Grund der Parallelen in der Erschei-
nungsform auch auf den Wohnungsbau iibertragen. Hier treten seit den 70er Jah-
ren vereinzell, seit etwa Mitte der 90er Jahre jedoch in verstirkter Hiiufigkeit
Meldungen von ,schwarzen Wohnungen* auf,

Praktisch Uber Nacht, bis inherhalb

weniger Wochen nach Renovierungs-,
Sanierungs- oder Umbauarbeiten bzw.
nach Bezug von Neubauten, verfarben
sich Wohnungen oder Teile von Woh-
nungen schwarz, es entstehen graue bis
schwarze, klebrige Beldge auf Winden,
Decken, Fenstern und Einrichtungsge-
genstanden, welche zuniichst keiner
Ursache zugeordnet werden kénnen,

Die frither bekannten Ursachen fiir
die Verschmutzung der Innenriume,
wie der Betrieb von Einzelfeuerstitten
in den Wohnungen (Ol-, Kohle- oder
Holzéfen) mit den typischen Rander-
scheinungen wie Verrufung und Ver-
rauchung, kénnen hier micht als ursich-
lich fiir den Schaden herangezogen wer-
den, weil die Erscheinung lurz nach Re-
novierungs- und Modernisierungsarbei-
ten und in Neubauten mit modernen
Zentralheizungen auftritt. Aufgeriittelt
durch viele Anfragen hat das Umwelt-
bundesamt Mitte der 90er Jahre eine
Befragungsaktion zu diesemn Thema ge-
startel, um die Ursachen fiir diese Er-
scheinung zu ergriinden.

Auf den Sachverstindigentagen in
Aachen 2003 und auf der Jahrestagung
des Sachverstindigenverbandes Mitte
e. V. im Juni 2003 spielten Vortrige und
anschliefende  Diskussionen  unter
Fachleuten zum erneuten Aufgreifen
des Themas, auf Grund seiner steigen-
den Bedeutung und sich abzeichnénder
Ergebnisse in der Ursachenforschung
fiir das Fogging.

Was ist die Ursache fiir das Entste-
hen von "Fogging"?

Nach Auswertung der durch das Bun-
desurnweltamt durchgefiibrten Messrei-

hen wurden folgende statistische Paral-

lelen in den untersuchten Fillen festge-

stellt und verdffentlicht:

® (3% der Fille traten in frisch reno-
vierten Wohnungen auf,

® 249 der Fille traten in Neubauten
auf.

o (7% der Fille traten auf nach Aus-
fithrung ven Maler- und Lackierarbei-
ten.

e Es kamen meistens umweltfreundli-
che, wasserlasliche Lacke und Farben
zum Einsatz,

® Es wurden vorwiegend neue Teppich-
béden verklebt.

® s wurden Naturkorkboden verlegt.

® s wurden Laminatbdden verlegt.

® [n 33 % der Fille wurden Modernisie-
rungsmalinahmen  durchgefuhrt, wie
z. B. der Einbau neuer Heizungen, der
Einbau moderner Fenster, der Einbau
von [nnen- oder Aufifendimmungen.

®in 50% der Fille wurden Kerzen in
den Riumen abgebrannt.

® [n 50 % der Fille waren Raucherhaus-
halte betraffen.

Bei der niheren Untersuchung der
Mess- und Umlrageergebnisse konnte
lokalisiert werden, dass in fast allen Fil-
len sogenannte ,schwerfliichtige organi-
sche Verbindungen®, kurz SVOC
genannt, beteiligt waren.

Woher kommen diese Verbindungen?
Nun, durch das gesteigerte Umweltbe-
wusstsein und die immens gestiegene
Nachlrage des Marktes nach biologi-
schen und umweltfreundlichen Produk-
ten sind die Hersteller von Farben,
Lacken, Kunststoffen, Teppichen und
Einrichtungsgegenstinden dazu iiberge-
gangen, leichtiliichtige” organische
Verbindungen (VOC) in ihren Produk-
ten durch die SVOC-Verbindungen zu

¢rsetzen. Der Geselzgeber hat hier bei
der Definition der Grenzwerte klare Re-
gelungen geschaffen. Demmnach gelten
Produkte, deren Losungsmittel einen
Siedepunkt von tiber 200°C haben als
HOsungsmittelfrei per gesetzlicher De-
finition. Diese Produkte haben in der
Regel nicht die sonst von den Vorgin-
gerprodukten (VOC) her bekannten,
auch vom Laien feststellbaren, unange-
nehmen Randerscheinungen, wie Ge-
ruchsbelidstigung, den sogenannten
wKunststoffgeruch™ und die Giftigkeit
bei der Verarbeitung. Wegen der gesetz-
lich erlaubten Zulassigkeit der Verwen-
dung der Bezeichnung ,Josemittelfrei
werden diese Produkte vom Anwender
bedenkenlos eingesetzt, im guten Glau-
ben etwas Gutes fiir die Umwelt zu tun.
In der Umwelthilanz mag dies aus heu-
tiger Sicht der allgemein anerkannten
Regeln der Technik auch gelten. Aus
chemischer Sicht ist es bekannt, dass
hochsiedende, organische Verbindungen
unter bestimmten Bedingungen auch
ausdiinsten, aber in einer erheblich lang-
sameren Geschwindighkeit, so dass die
geselzlich festgelegten Grenzwerte weit
unterschritten werden. Kommen dann
zusitzliche Faktaren wie kalte Oberfla-
chen, geringe Lultzirkulation, fehlender
Luftaustausch oder Lufistrémung direkt
tiber Heizungen hinzu, dann erhdlt man
die als ,,Fogging” bezeichnete Erschei-
nung als Ergebnis. Die langsam aus-
dinstenden .schwerfliichtigen organi-
schen Verbindungen® haben beim Zu-
sammentreffen vorgenannter Umstinde
offensichtlich Zeit, feinste Staubpartikel
als Kondensationskeime aufzunehmen
und sich als dann sichtbar werdender
Belag auf Decken, Winden und Einrich-
tungsgegenstinden abzusetzen, Bestirkt
werden diese Annahmen durch das ver-
mehrie Auftreten der Erscheinung bei
Neubauten, welche nach der Wiirme-
schutzverordnung 1995 errichtet wur-
den. Die ab 2002 greifende Energiespar-
verordnung (EnEV) lasst bereits jetzt ei-
ne steigende Problematik des Fogging
erwarten, bedingt durch die geringeren
Luftwechselzahlen, welche zur Einhal-
tung der Verordnungsparameter erfor-
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derlich sind. Die von Industrie und
Gesetzgeber sicherlich gut gemeinte
Anderung der chemischen und bauphy-
sikalischen Anforderungen kann nun
mal nicht ohne unangénehme Rander-
scheinungen erfolgen und erfordert
auch ein gedndertes Nutzerverhalten,

Wie kann man ,Fogging”
bestimmen?

Wenn Fogging vermutet wird, miissen
zuerst alle Faktoren, welche auf gine an-
dere Schadensdiagnose schlieBen las-
sen, ausgeschlossen werden, Es sollte al-
so nach Maglichkeit dem (unabhiingi-
gen) Bausachverstidndigen die Feststel-
lung der Schadensursachen aufgetragen
werden, Die Untersuchungen des Um-
weltbundesamies an  nachgewiesenen
Fogging-Fillen haben den Nachweis er-
bracht, dass in der Regel aufwindige
Laboruntersuchungen zum Nachweis
der einzelnen chemischen Bestandieile
des Fogging-Belages teuer sind und kei-
ne gesundheitsgefidhrdenden Belastun-
gen erkennen liehen. Somit sind chemi-
sche Untersuchungen nur in konkreten
Verdachtsfallen, wie z. B. bei vermutelen
PAK Belastungen, Schimmelbefall oder
Rufl anzuraten,

Es sollten vom Sachverstindigen
mogliche Ursachen fiir das ,Fogging”
untersucht werden, durch gezieltes Hin-
terfragen von:

o Art, Ort, Aussehen und Umfang des

Schadensbildes
@ Nutzungsart des Gebaudes und damit

zusammenhiingende Belastungen der

Innenraume
® Wiirmebriicken und andere bauphysi-

kalische Aspekte
® Durchgefiihrte Modernisierungs-,

Renovierungs- und Umbaumafinah-

men.

e |iifiungs-

Bewohner
® Neuen Anstrichen unter Angabe der

verwendeten Stoffe (Marke, Typ, Zu-

sammenseizung, Verarbeitungsart und

Verarbeitungszeitpunkt)
® Verwendeten Farben, Lacken
e Verwendeten Teppichen, Bodenbeld-

gen (z. B. Kork, Laminat)

o Verwendeten Teppichklebern

® Heizperioden

e Verwendung von Ollampen, Kerzen

® Raumausstattung

um dadurch den Schadensherd einzu-
grenzen und Parallelen zu bekannten
Fillen festzustellen.

Es ist vom Sachverstandigen zu unter-
suchen, ob:
® Schimmelbildung

und Heizverhalten der

e Ruflbildung (z.B. durch Einzelfeuer-
statten in Innenriumen, starke Rau-
cher, -

® Gebrauch von Ollampen oder Ker-
zen)

¢ Ublicher Staubbefall

® Aullere Umwelteinfliisse
Schornsteine in der Umgebung)

& Staub von Bauarbeiten

als Schadensursache

sind.

Die Verwendung standardisierter Fra-
gebogen, welche von Fachleuten ent-
wickelt wurden, kann bei der Ursachen-
findung des Fogging-Phinomens hilf-
reich sein.

(z.B,

auszuschliefen

Rechtsprechung zum
Thema Fogging

Unterschiedlich ist auch die Recht-
sprechung zu diesem Thema. Auch
wenn - augenscheinlich - das Fogging
erst kurz nach Renovierungs- oder
Sanierungsarbeiten aufgetreten ist, so
verbleibt es generell beim Vermieter der
Immobilie, dem Mieter ein schuldhafies
Verhalten nachzuweisen (BGH WM
1994, 466), unabhingg davon, wer die
Renovierungsarbeiten durchgefiihrt hat,
Dieses flhrt auch zu einer hochst
unterschiedlichen Rechtsprechung.
Wiihrend das AG Pinneberg, mit Urteil
vom 19.10. 2001 (AZ: 68 C 346/99) den
Mieter als Verursacher des Mangels
(Fogging: Anm. des Verfassers) sah, hat
das AG HamburgWandsbeck mit Urteil
vom 29.05.2000 (AZ: 712D C 27/99)
eine  Verursachungszuordnung  und
anteilige Mietkiirzung anerkannt. In
einem anderen Urteil des AG Ham-
burg, (AZ: 48 C 299/99) vom
1. 08. 2000 wurde sogar dem Mieter eine
16.7 Yige Mietminderung und das Recht
auf Beseitigung der Verschwiirzungen
durch den Vermieter zugesprochen, das
LG Ellwangen hat mit Urteil (AZ:
1 §244/00) entschieden, dass der Vermie-
ter die Schadensbeseitigungskosten zu
tragen hat, weil der Nachweis flir ein
schuldhaftes Verhalten des Mieters nicht
erbracht werden konnte. Es kann somit
gesagt werden, dass es nach wie vor ver-
einzelle Entscheidungen sind. die eine
einheitliche Linie noch nicht erkennen
lassen und bei denen also reine Ver-
schuldensfragen zum Tragen kommen.
Das personliche Empfinden des Einzel-
nen, das Richtige gemacht zu haben
durch Einsatz ,losungsmittelfreier Pro-
dukte” und Einhaltung von gesetzlichen
Bestimmungen zur Energieeinsparung,
spiell dabei juristisch eine untergeordne-
te Rolle.

Bauen & Wohnen

Sind Gesundheitsgefahren durch
Fogging zu befiirchten?

Nihere Erlauterungen vorweggenom-
men kann gesagt werden; Der derzeitige
Kenntnisstand kann noch keinen ein-
deutigen Beweis auf einen ursichlichen
Zusammenhang zwischen Fogging und
gesundheitlicher Belastung der Bewoh-
ner der betroffenen Wohnungen erbrin-
gen. Die in den Reihenuntersuchungen
des Bundesgesundheitsamtes durchge-
fiihrten Messreihen haben ergeben, dass
die Konzentration von Stoffen, welche
die Bildung von Fogging begiinstigen,
zwar leicht erhoht waren im Vergleich
zu nicht befallenen Raumen, sie beweg-
ten sich jedoch weit unterhalb der
Schwelle fiir eine gesundheitliche
Gefiahrdung. Daher sind  Fogging-
Erscheinungen zuniichst einmal als rein
optische Beeintriichtigungen zu bewer-
ten.

Nach Angaben des Bundesgesund-
heitsamtes ist jedoch bei Ablagerungen
aus Rufl, Schimmel oder polyzyklischen
Aromaten, kurz (PAK" genannt, nach
wie vor von einer Gesundheitsgefahr
auszugehen. Hierzu kann abschlieBend
nur eine chemische Analyse des Bela-
ges, durchgefithrt von einem Labor,
endgultige Gewissheit verschaffen.

Es ist auch zu unterscheiden zwischen
Schimmel und Fogging, weil diese oft
gleichzeitig aufireten und vom Laien
nicht unterschieden werden k&nnen.
Schimmel bildet ab Flichen von ca. 0,5
m’ befallener Fliachen nach allgemeiner
Lehrmeinung eine Gesundheitsgefahr.
Hier ist im Einzelfall das Gefihrdungs-
potential durch Schimmelbildung mit-
tels geeigneter Unfersuchungen durch
Bausachverstindige und spezialisierte
Labors zu priifen.

Wie kann man Fogging vermeiden?

Fogging entsteht gemall statistischer
Auswertung nur beim gleichzeitigen
Zusammentreffen mehrerer ungiinstiger
Umstinde. Durch die Verwendung
LJosemittelfreier und weichmacherfieier*
Produkte, welche mit dem blauen
Umweltengel gekennzeichnet sind und
regelmiligem, intensiven Liiften insbe-
sondere in den ersten Wochen und
Monaten nach Bezug von Neubauten
oder Durchfiihrung von Renovierungs-
arbeiten konnen ,Fogging*-Erscheinun-
gen vermieden oder auch abgemindert
werden. Die Nutzer der Riume sind bei
Neubezug oder Weiternutzung nach
Renovierung auf diesen Sachverhalt
hinzuweisen. In Mietvertrigen ist auf



die Problematik des Einbringens eigene
Stoffe in die Wohnung (Farben, Kork
boden, Teppiche usw.) und der dami
verbundenen Problematik des Fogzing
hinzuweisen. Juristen, Eigentiimer unc
Mietervereine kénnen hier bei der rich
tigen Formulierung tatkraftige Unter
stiitzung bieten.

Wie beseitigt man die Erscheinungen
von Fogging?

Wie bereits eingangs erwihnt, handel
es sich um stark haftende, schmierig
Belage, meist grau bis schwarz gefiarbt
auf Glasflachen und glatten Oberfliicher
auch milchig-schmierig. Das bloB
Uberstreichen der Flichen (z.B
Winde) hatte nur einen kurzfristigen Er
folg, wegen dem ,Durchschlagen de
Belidge durch den neuen Anstrich. Da
her ist es erforderlich, die Belige mittel
geeigneter Reinigungsmittel (speziell
Kunststoffreiniger, Tenside und scharfi
Reinigungsmittel), welche fiir die jewei
lige Oberfliche geeignet sind, zu reini
gen. Eine Priifung der Vertraglichkei
der Mittel mit den Oberflichen, insbe
sondere von empfindlichen, lackierte:
oder polierten Oberflichen ist an geeig
neter Stelle vorzunehmen, um Folge
schiden zu vermeiden. Bei Verwendun
der im vorangegangenen Abschnitt be
schriebenen Produkte hat die Erfahrun,
gezeigt, dass das Problem nach vorheri
ger Reinigung meist mit emnem nochma
ligen Anstrich beseitigt werden konnte
Erst wenn die vorgenannten Mafnah
men keinen dauerhaften Erfolg zeige
und das ,Fogging“ innerhalb kiirzeste
Zeit wieder aufiritt, sollten weitergehen
de MaBnahmen wie das Entfernen vo
Tapeten, Lacken, Bodenbeligen un
Einrichtungsgegenstinden erwoge:
werden. Das — hoffentlich - auf Daue
geanderte Nutzerverhalten und de
Erfindungsreichtum der Hersteller vo
Farben, Lacken und Bodenbeéldgen wir
in der Zukunft zeigen, ob sie den gesetz
lichen Regelungen zu den bauphysikal
schen Anforderungen an Gebiiud
Rechnung tragen werden in der Ar
dass ,,Foggng™ wieder zum Randthem
wird.



